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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: .أ

علي المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص باستثناء  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه  –في ظرف مختوم ومغلق  –أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل 

اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق 

 لبنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.صورة من الضمان ا

 موقع مرفـق المـسـتـنـد م

1 

 مظروف العرض المالي ويحتوي على

   نموذج العطاء موقع من المستثمر 1 .1

2. 2 

سعودي وأن يكون بقيمة  ضمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك المركزي ال خطاب ال

( مائة وثمانون 180وساري المفعول لمدة لا تقل عن ) من قيمة العطاء السنوي %25لا تقل عن 

 يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف

  

2 

 مظروف العرض الفني اذا طلب ذلك ويحتوي على 

   عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وقيمتها  .1

   كفاءة الشركة المنفذة  .2

   المستثمرجدول يوضح قيم المشاريع التي نفذها   .3

   مشهد من أحد البنوك يبين الملائمة المالية لدى المستثمر او ميزانية لأخر سنتين   .4

   تقديم ما يثبت التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة ان وجدت  .5

   جدول يوضح عدد طاقم العمل الذي سوف يقوم بتنفيذ المشروع  .6

   المعدات والأجهزة والأليات المستخدمة في تنفيذ المشروعجدول يوضح عدد   .7

   مواصفات المعدات والأجهزة المستخدمة في تنفيذ المشروع  .8

   خطة العمل  .9

   المخطط العام لتصميم الموقع  .10

   عقد الشركة واتفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء بالتعديل عليه.  .11

   بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موثق )إذا قام   .12

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  .13

   صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  .14

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  .15

   كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا   .16

   صورة إثبات العنوان الوطني  .17

   كراسة الشروط موقعة من المستثمر.  .18

   أصل خطابات التأهيل.  .19

 ( من قيمة %25: يستبعد أي عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان أقل من )ملحوظة

( مائة 180مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من ) العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان

 وثمانون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.



 

 
 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات .ب

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد المشروعهو   المشــروع

 المشروعوالتي يقام عليها هو أرض تحدد الأمانة موقعها  العـقــار

 والإسكانالبلديات وزارة  الوزارة

 أمانة محافظة الأحساء الأمانة 

 الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الإيرادات الإدارة

 أو مؤسسة  مرخصة تزاول مثل هذه الأنشطةهو شركة  المستثمر

 مقـدم العـطاء
شروعات  شغيل مثل هذه الم شاط إدارة وت صة تزاول ن سة مرخ س شركة أو مؤ ضامن هو  ويمكن ت

 بعض الشركات ذات الخبرة

 المنافسة العامة
طريق فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات الأمانة والخدمات المرتبطة بها عن 

 والتعليمات التنفيذية لها الإعلان وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية

الــــمــــنــــافســـــــة 

 الالكترونية 

  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 ق تطبيق الأجهزة الذكية ) فرص (أو عن طري

 والمواصفاتكراسة الشروط  الكـراسة

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى .ت

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان )مراعاة التمديد( آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان )مراعاة التمديد( المظاريفموعد فتح 

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  بعد البت في الترسية وفحص العروض وتحليلها والمفاوضة موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 

خلال خمســــة عشــــر يوماً من تاريخ إشــــعار الأمانة/البلدية للمســــتثمر 

فإن ها،  هائي، ويعطي مهلة  بمراجعت عار ن له إشــــ ــــل  لم يراجع يرس

 .إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم الموقع

 بداية سريان مدة العقد

نة  ما جب محضــــر تســــليم موقع من الأ قار بمو تاريخ تســــليم الع من 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر علي محضر تسليم العقار يتم 

عاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار ويسجل إش

تاريخ . لك ال ظام من ذ مدة بين تســــليم الموقع  في الن يد ال يث لاتز بح

 وتوقيع العقد عن شهر فقط

 

موعــد ســـــداد أجرة الســــنــة 

 الأولى

 

  عند توقيع العقــــــــــــــد



 

 
 
 

 

 مقــدمـــة: .1

 نشاءلإ طريق المنافسة الإلكترونية وذلك عنبين المستثمرين ترغب أمانة محافظة الأحساء في طرح منافسة عامة 

وفق  بحي القدس بمدينة الهفوف 4/1031ب بالمخطط رقم /182وتشغيل وصيانة مجمع تعليمي بالقطعة رقم 

المعلومات التي يجب على المستثمرين التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح 

 الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمســتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراســة للتعرف على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية، 

عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــــة  والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المســــتثمر، بما يمكنه من تقديم

 الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها .

وترحب الأمانة بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول المنافســة، ويمكن 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 طريق عين نجم وتقديم الاستفسار. –المبرز  -للاستثمارات وتنمية الايرادات  التوجه إلى الإدارة العامة 

  (.0135825036( فاكس: )0135850930: )تلفونأو 

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

  :أو البريد الالكترونيinvest@alhasa.gov.sa  

 ." أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 :الموقعوصف  .2

 القدس الحي الهفوف الموقع 

 4/1031 المخطط ب/182 القطعة

 الموقع الفلكي
Y 25.300861 

X 49.531492 

 حدود الموقع 

 م 140 بطول:                                      181القطعة رقم  شمالا:

 م 161.80 بطول:                                       م 30عرض  جنوبا: شارع

 م 87.68 بطول:                                       م 20شارع عرض  شرقا:

 م 59.31 بطول:                                       م 40غربا : شارع عرض 

 مجمع تعليمي النشاط

 أرض فضاء نوع الموقع:

 2(م 12653.04 ) المساحة

 ويجوز أن تزيد أو تنقص بحسب ماتقتضيه الطبيعة الفعلية للموقع.المساحة المذكورة أعلاه تقريبية ، 

  يدرس كافة ته وأن  حال له كما هو على  لة وأن يقب نافية للجها تامة  نة  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاي

 البناء السعودي.الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود 

 .يجب على المستثمر عمل رفع مساحي للموقع الاستثماري من مكتب هندسي معتمد قبل استلام الموقع 

 .يلتزم المستثمر بعدم استعمال الموقع لأي نشاط آخر لغير ما خصص له 

 على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، بل يجب على المسـتثمر معالجة تلك الانشـغالات قبل  لا يؤثر وجود اشـغالات

 البدء بتنفيذ النشاط وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك

  صيل الخدمات والتي صول على كافة المعلومات والبيانات ومدي إمكانيات تو ستثمر التعرف على الموقع والح علي الم

 لى الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.قد تؤثر ع

  يلتزم المســـتثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية تســـليم الموقع خالي من الشـــواغل ويثبت ذلك في محضـــر موقع من

 طرفي العلاقة.

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة:  -أ

ــاتللأفراد وال يحق .1 ــس ــركات والمؤس ــغيل وإدارة  ش ــة تش التقدم  التعليميةالمجمعات الذين يحملون رخص

ــــة ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضــــائي حتى تنتهي مدة المنع من ،  لهذه المنافس

التعامل، ويحق للأمانة استبعاد المتقدمين الذين عليهم مستحقات متأخرة للأمانة، أو كانوا ممن يتأخرون 

 سكان والموافقة على استبعادهم.والإ البلدياتفي سداد الأجرة عن مواعيدها بعد رفعها لوزير 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. .2

 لغة العطاء: -ب

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلي مقدم العطاء الالتزام  .1

ته،  قا طاء وجميع مرف لك الع ما في ذ هذا المشــــروع، ب قة ب بات المتعل كات ها في جميع الم عامل ب بالت

 تكون باللغة الإنجليزية.وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن 

ــتند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء  .2 في حال التقدم بمس

باس في  لة الاختلاف أو الالت حا يه في  من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عل

 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: -ج

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســــة الإلكترونية لأســــباب فنية، تطقدم العطاءات على النماذج 

والمختومة بختمها باسم أمين/ أمانة الاحساء وبحيث يتم تسليمها باليد للجنة  الأصلية المستلمة من الأمانة

ستثمر  ضرورة قيام الم ساعة التقديم، مع  صال يثبت فيه تاريخ و صول علي إي فتح المظاريف في الأمانة، والح

صال الوطني على الرقم  صل مع مركز الات لالكتروني  أو عن طريق البريد ا 199040بتقديم بلاغ من خلال التوا

inv@momra.gov.sa   . وتقديم ما يثبت ذلك من تعثره في إدخال البيانات بالموقع ، 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: -د

ــة فرص ولن يقبل أي عطاء  ــمية، ومنص ــب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرس يجب أن تقدم العطاءات حس

 يرد بعد هذا الموعد.

 تقديم العطاء: -ه

  تقدم العطاءات عن طريق المنافســــة الالكترونية ويتم ارفاق كل المســــتندات المطلوبة في كراســــة

 الشروط والمواصفات الكترونيا. 

  يقدم أصــل خطاب الضــمان البنكي، فيقدم الأصــل في ظرف مختوم ومغلق من المســتثمر أو من يفوضــه

المســـتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه ويكتب عليه اســـم 

 لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

  علي مقدم العطاء اســــتيفاء نموذج العطاء المرفق، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما

 بنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.تقضي به ال



 

 
 
 

 

  يجب ترقيم صـــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من صـــاحب الشـــركة أو المؤســـســـة، أو الشـــخص

المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شــــخص مفوض يجب إرفاق أصــــل التفويض مصــــدقا من الغرفة 

 التجارية، أو وكالة شرعية.

 ن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد في حال تعذر تقديم العطاء ع

ومكان فتح المظاريف المعلن داخل ظرف مختوم بالشــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة 

 واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة.

 كتابة الأسعار: -و

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 فات ولا يجوز له إجراء أي تعديل أو ابداء أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواص

 .تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 .تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي 

  ـــحيح أو تعديل ـــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تص ـــتثمر الكش ـــعر يجب أن تعاد لا يجوز للمس في عرض الس

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: -ز

من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في   يوماً( )مائة وثمانون يوماً( 180)ن العطاء مدة ســــريا

طلب مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــت الضــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من 

 وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء أو حتى سريان تمديده.

 الضمان: -ح

( من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في %25يجب أن يطقــدم مع العطــاء ضمـــان البنكي بقيمة لا تقل عن ) .1

شروط، وغير قابل  سعودي، وأن يكون غير م ــــدى البنك المركزي ال ـــــ ضمان من بنك معتمد لـ شكل خطاب 

للإلغاء، وأن يكــــــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــــــم قضائي، كما 

ــل عن ) ـــ ن التاريخ المحدد لموعد يوماً م مائة وثمانون( 180يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـ

 فتح المظاريف، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

ـاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من ) .2 ـ ـاء لا يرفق به أصل خط ـ ـل عط ـ ( من قيمة %25يستبعد ك

العطاء السـنوي، أو يكون خطاب الضـمان مقدما بغير اسـم المسـتثمر أو أن يكون الضـمان سـاري المفعول 

يومًا من التاريخ المحدد لموعد فتح المظاريف، وليس للمســــتثمر الحق  مائة وثمانون( 180من ) لمدة أقل

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: -ط

سب، كما يرد  سية على العرض المنا سة بالتر صحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المناف ضمان لأ يرد ال

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 

 



 

 
 
 

 

 سرية المعلومات: -أ

جميع المعلومات والمســــتندات المقدمة من المســــتثمرين عن طريق المنافســــة الالكترونية تتمتع بكامل 

المظاريف وذلك من قبل الســــرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح 

 المخول لهم نظاماً لدي الامانة / البلدية.

 مستندات العطاء: -ب

 يجب على المتقدمين تقديم عرض مالي.

 وفيما يلي المستندات والوثائق المطلوبة بالعرض المالي: 

 أولًا: الظرف المالي وبالترتيب الوارد ذكره أدناه:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســــتثمر، أو ممن يفوضــــه لذلك، ومختومة بختمه مع إثبات تاريخ  .1

 التوقيع.

ــمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك .2 ــل خطاب الض ــعودي وأن يكون بقيمة لا  أص المركزي الس

يوماً من  مائة وثمانون( 180من قيمة العطاء الســـنوي وســـاري المفعول لمدة لا تقل عن ) %25تقل عن 

 التاريخ المحدد لفتح المظاريف.

 توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(.  .3

 سجل التجاري.صورة سارية المفعول من ال .4

 صورة إثبات العنوان الوطني. .5

 :الوارد ذكره أدناهبالترتيب في حال طلبه فني ثانياً: يتم تقديم عرض 

 عرض فني يبين جميع تفاصيل المشروع المراد إقامته . .1

 إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع. .2

 الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول. )إن وجد(صورة شهادة من هيئة  .3

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشركة / المؤسسة المتقدمة  .4

مســجلة في المؤســســة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما 

 لأحكام هذا النظام. )إن وجد(يثبت بأنها لا تخضع 

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. .5

 صور من شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة نشاط إدارة وتشغيل المشروع. .6

 خطة العمل المقترحة لإدارة وتشغيل وتنفيذ المشروع. .7

 أصل كراسة الشروط موقعة من المستثمر. .8

 شاريع مماثلة مع تقديم المستندات الدالة على ذلك. )إن وجد(سابقة الأعمال في م .9

 

 

 



 

 
 
 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: .1

على مقدم العطاء دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

 .لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات المالي وفقا

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  .2

، يجب على المســتثمر الاســتفســار من الأمانة خطياً المنافســةفي حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود 

لمحدد للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي ا

 ،لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

عن طريق الموقع  الاستفساراتى أية استفسارات أو إجابات شفوية، كما يمكن للمستثمر تقديم ولن يعول عل

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" Furas.momra.gov.saالالكتروني 

 :الموقعمعاينة  .3

  ـــاعها الماماً جيداً على ـــلة لمناطق العقد للتعرف عليها والالمام بأوض ـــة مفص مقدم العطاء القيام بدراس

ــروع من معدات ومركبات  ــة ما يتطلبه تنفيذ المش ــمن وأليات وكذلك دراس وأجهزة وأدوات وعمالة بما يض

أكمل وجه حيث لا يقبل من المســــتثمر بعد تقديمه للعطاء أي أعذار أو احتجاجات أو قيامه بعمله على 

ــة  تحفظات ــه من المنافس ــفات، وبالتالي ســوف يســتبعد عرض ــروط والمواص ــة الش ــترطه كراس تخالف ما تش

 مباشرة.

 عة يكون للأمانة الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مــــدة العقد، وذلك بهدف متاب

ـــتثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات. كما يلتزم  ـــه المس ـــاط الذي يمارس النش

 المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتيش على الموقع.

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 والمواصفات:وتعديل الشروط المنافسة  إلغاء .1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة المنافسة يحق للأمانة إلغاء 

والمواصــــفات ذلك. ويحق لها الإضــــافة أو الحذف أو التعديل لمضــــمون أي بند من بنود كراســــة الشــــروط 

ــروط  وملحقاتها ــة الش ــراء كراس ــات التي قامت بش ــس ــركات أو المؤس بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الش

على أن تعتبر أية إضــــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــــركات أو  المظاريف،والمواصــــفات، وذلك قبل فتح 

صفات وملزماً لجميع  شروط والموا سات به جزء لا يتجزأ من هذه ال س سين،المؤ لهم الاعتراض  ولا يحق المتناف

 ذلك.على 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة  تأجيل  يحق للأمانة 

بالتأجيل كتابة ولها الحق في تأجيل فتح المظاريف في الحالات الطارئة  ســــتخطر جميع مقدمي العطاءات 

 وغيرها. والكوارث الطبيعية، والزلزال، كالسيول،والمفاجأة 

  تعديل العطاء: .3

لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صــــاحب العطاء 

 بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 جلسة فتح المظاريف: حضور .4

د المحدد لذلك، ويجب أن يكون المندوب يحق للمســـتثمر أو مندوبه حضـــور جلســـة فتح المظاريف في الموع

شركة  شرعية أو تفويض من مدير ال صحوباً بوكالة  سية، م سعودي الجن سة فتح المظاريف  ضور جل المفوض لح

أو المؤســســة مصــدقاً من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضــر الجلســة على الإجراءات التي تقوم 

النتائج والتوصــــيات التي يتم اتخاذها من قبل اللجان  علىالحق في الاعتراض وليس له  للنظامبها اللجنة وفقاً 

 المختصة بذلك ويطبق عليه اللائحة طبقاً للنظام.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  الترسية والتعاقد: .1

  ته وتقييمه وفقا لجدول عناصــــر فتح العروض تقوم لجنة لدراســــ التقييم الفني بفتح العرض الفني أولا 

% من الدرجات على الأقل، ثم يتم  70ما لم يحصــل على  مجتاز فنياً، ولا يعتبر المســتثمر بالكراســة المحددة

 .فنيا فقط المجتازينفتح العروض المالية للمستثمرين 

  ــة عشــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســتكمال ــة لمراجعة الأمانة خلال خمس يتم إخطار من رســت عليه المنافس

شر يوماً أخرى،  سة ع سل له إخطار نهائي، ويعطي مهلة خم الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، ير

 وفي حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

  مع صاحب العرض الذي يليه يجوز في حالة استبعاد اعلي العروض لأي سبب بموجب احكام اللائحة التفاوض

 .حسب ما تنص عليه المادة السابعة عشر من لائحة التصرف بالعقارات البلدية

  ــهر من ــتثمر عن مراجعة البلدية لإلغاء اجراءات التعاقد مدة ش ــة إذا تأخر المس ــية المنافس يجوز الغاء ترس

من المســتثمر، ويجوز بموافقة تاريخ اشــعاره بالترســية وللبلدية في هذه الحالة مصــادرة الضــمان المقدم 

 الوزير ما يأتي: 

o  ترسية المنافسة على العرض الذي يليه بنفس قيمة العرض الأول 

o الغاء المنافسة واعادة طرحها من جديد 

  :يجوز للجنة الاستثمار التوصية لإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الاتي بيانها 

o ف بالعقار إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصر 

o  إذا تبين للجنة ان جميع العروض المقدمة غير مناسبة 

o إذا لم يتوصل الي نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

  تسليم الموقع: .2

  يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموجب محضــر تســليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشــرة

ـــرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع  ـــهر واحد، ما لم يكن هناك عائق لدى بش ـــتلام عن ش العقد وتاريخ الاس

 الأمانة يحول دون ذلك.

  ستثمر شعار خطى للم سال إ سلم الموقع تقوم الأمانة بإر ضر ت ستثمر عن التوقيع على مح في حال تأخر الم

ـــعار  ـــب بداية مدة العقد من تاريخ الإش ـــجل في نموذج العطاء المقدم، وتحس ولا يحق على عنوانه المس

 ذلك مالم يوجد عوائق لدي الأمانة تمنع تسليم العقار. علىللمستثمر الاعتراض 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع:توصيل الخدمات  .1

وغيرها( للموقع على مســئوليته  صــرف صــحي، هاتف ........ مياه،يتولى المســتثمر توصــيل الخدمات )كهرباء، 

الخاصــــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســــوم المرتبطة بذلك، وعلى المســــتثمر أن ينســــق في ذلك مع الإدارة 

ــلةالمعنية بالأمانة والجهات ذات  الأمانة أية التزامات اتجاه المســتثمر في حالة تأخر إيصــال  علىولا يترتب  الص

 الخدمات أو عدم توفرها أو إي عقبات يوجهها حيال ذلك.

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  .2

للتشـــغيل والبدء في تنفيذ  يلتزم المســـتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضـــمناً المراحل المختلفة

 .أعمال المشروع

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات  .3

الحصــول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات  المشــروع قبليلتزم المســتثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 .(التعليم)وزارة  الأخرى ذات العلاقة

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: .4

  الإشــــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســــتثمر بالتنفيذ طبقاً للأمانة الحق الكامل في

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة من الأمانة.

 خالفاً يلتزم المســـتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـــلاح لما تم تركيبه وتنفيذه م

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

  لا يجوز للمســـتثمر إجراء أية إضـــافات أو تعديلات جديدة في التصـــاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة

ــول  ــفات الفنية من أجل الحص ــتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواص الموافقة يتعين على المس

 رخيص اللازم.على الموافقة الخطية والت

 تقرير المستثمر: .5

سؤوليته  ضح فيه م سمي، يو ستثمر تقريراً إلى الأمانة بخطاب ر بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال يقدم الم

 عن تنفيذ المشروع ومطابقته للمواصفات المنصوص عليها بالكراسة.

 استخدام الموقع للغرض المخصص له: .6

 .الغرض المخصص له في إعلان المنافسة لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .7

لا يحق للمســتثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصــول على موافقة خطية من  

على المتنازل له نفس الأمانة، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق 

أمام الطرف الأول عن مخالفة نصــوص العقد  المســؤولأن يظل المســتثمر هو  على شــروط المســتثمر الأصــلي

ستأجر من الباطن ليس عليه ملاحظات أو  ستأجر من الباطن ويجب أن يكون الم ويتحمل أي مخالفة يقوم بها الم

 النشاط.مخالفا للأنظمة ويتم تنفيذ بنود العقد وعدم مخالفة 



 

 
 
 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: .8

ـــنة  ـــدادها في بداية كل س ـــنوات التالية، فيتم س ـــنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار الس ـــدد أجرة الس تس

إيجاريه، وبحد أقصــــى عشــــرة أيام من بداية الســــنة الإيجارية وفى حالة عدم الســــداد يتم اتخاذ الاجراءات 

ووفق ما جاءت به المادة  كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها كما جاءت  النظامية بحق المســــتثمر

الســـادســـة والاربعون "الفصـــل الرابع"  من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم 

ــــــه24/02/1439وتاريخ (  901) الدولة الصـــادر ، والمفســـرة  للمادة الثالثة عشـــر وما بعدها  بنظام إيرادات ـ

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68بالمرسوم الملكي رقم )م/

 :ضريبة القيمة المضافة .9

حســب الأنظمة والتعليمات  الضــريبةالمضــافة ويتم تحديد نســبة  القيمة يلتزم المســتثمر بســداد قيمة ضــريبة

ــــة في المملكة العربية  ــــأن وتقرره الجهات المختص على أن يكون  الســــعودية،المعمول بها في هذا الش

ــداد الإيجار  ــدادها في وقت س ــنوي،س ــدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في  الس وفي حال التأخير في س

 .سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

 :الأمن والسلامةمتطلبات    .10

 يلتزم المستثمر بما يلي:

  ـــرار أو حوادث تصـــيب الأشـــخاص، أو الأعمال، أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أض

 الممتلكات العامة والخاصة.

  سلامة التي تمنع تعرض المارة شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية وال عدم 

 أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 

  يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد

 عليها من تعديلات.

  يكون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل التي قد تلحق بأي من

بالعمل، أو تلحق ب باحتياجات العمال والموظفين أثناء قيامهم  المارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه 

السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس للأمانة 

 أدنى مسئولية عن ذلك.

 /ـــــادر بــالمرســــوم الملكي رقم )م ( وتــاريخ 62الالتزام بمــا ورد بنظــام حمــايــة المرافق العــامــة الص

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .11

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصــــلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المســــتثمر حســــب الأنظمة 

المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع فإن 

وفي هذه الحالة يتم المنافســــة ما دفعه المســــتثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء على الأمانة إعادة 

بعد احتساب مدة سنوات انقضاء العقد ، وإعادة القيمة الإيجارية  إذا كان يستحق التعويضتعويض المستثمر 



 

 
 
 

 

الوزير  معاليالســــنة التعاقدية ويجب التقيد بما جاء بتعميم  انتهاءالمتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ 

هــــــ والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المسـتثمر أن يقبل 01/06/1435( في 28651رقم )

 أنه اطع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.المنافسة ذلك وبمجرد دخوله 

 منشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:تسليم الموقع وال .12

بعد انتهاء مدة العقد يلتزم المســــتثمر  بتســــليم الموقع للبلدية بحالة جيدة  ويتم تســــليم الموقع بموجب 

حق تكليفه  فللأمانةمحضـر يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات 

لا قامت بإجرائها بنفســـها أو بواســـطة من تراه على نفقة المســـتثمر ، كما يحق إللازمة وبإجراء الإصـــلاحات ا

تزيد  ألامطالبة المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح  والترسية على  للأمانة

مدة التمديد عن ســـنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاســـتثمار ، وتعتبر هذه الفترة مســـتغلة بقيمة إيجارية 

صة  ستثمر بتاريخ الطرح والإعلان عن الفر شعار الم سيتم إ ستثمار كما أنه  جديدة يتم تقديرها من قبل لجنة الا

" فرص" قبل فترة شــــهرين على الأقل حتى يتســــنى الاســــتثمارية الجديدة من خلال بوابة الاســــتثمار البلدي 

 أسوة بالآخرين. بالفرصةللمستثمر التقدم 

 عامة:أحكام  .13

 هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.المنافسة جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  .1

 الهجري هو المعمول به في العقد. التاريخ .2

ـوع  .3 ـ ـق في الرج ـ ـة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم  علىليس للمستثمر الح ـ  أثناء أو بعدالأمان

 .تقديم عطائه

 خاص:على وجه  في المملكة للوائح والأنظمة المعمول بها تخضع هذه المنافسة .4

  ــــامي البرقي الكريم رقم ــــادرة بموجب الأمر الس في ( 40152)لائحة التصــــرف بالعقارات البلدية الص

ـــــــ وتعليمــاتهــا التنفيــذيــة الصـــــادرة بــالقرار الوزاري رقم 29/06/1441 وتــاريخ ( 4100561883)هـ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441

  فيما لم يرد به نص تخضـــع هذه المنافســـة لنظام المنافســـات والمشـــتريات الحكومية الصـــادر بموجب

ــوم الملكي رقم )م/ ــادر بقرار وزير المالية  13/11/1440( وتاريخ 128المرس ـــــ، ولائحته التنفيذية الص هـ

ــــ، ولائحة تفضيل المحتوى المحلي والمنشآت الصغيرة والمتوسطة  21/03/1441( وتاريخ 1242رقم ) هـ

والشــــركات المدرجة بالســــوق المالية، ولائحة تنظيم تعارض المصــــالح، ولائحة ســــلوكيات وأخلاقيات 

 القائمين على تطبيق النظام.

 لائحة الغرامات والجزاءات البلدية. 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد: .1

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للموقع بموجب محضر تسلم  (ةسن ونعشروخمسة ( )ة سن  25 )مـــــدة العقد 

عن موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر 

توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي محضر 

التسليم أو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه ويتم حساب الأجرة وبداية سريان العقد 

 من هذا التاريخ وليس للمستثمر حق الاعتراض على ذلك.

 نطاق عمل المشروع: .2

 في الموقع المخصص الذي تم طرحه.     

 فترة التجهيز والإنشاء:  .3

من أصل مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا %(  10يمنح المستثمر فترة )

 عن هذه الفترة.لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه خلال تلك الفترة سداد قيمة عطائه المالي 

 النشاط الاستثماري وضوابط مزاولة النشاط: .4

ئل  مزودة مجمع تعليمي ــــا ببالوس ية، ومكت ع ةكمبيوتر، وحجرومعمل  ةالتعليم ية  بمختبرات، وملا ياضــــ ر

 ومقصف.

 ويلتزم المستثمر بما يلي :

   :الالتزام بالمعدلات المعيارية 
 كما يوضح الجدول التالي:لمجمع التعليمي نوع ا يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المعدلات المعيارية
 مدرسة ابتدائية

مدرسة 

 متوسطة
 مدرسة  ثانوية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل

 30 25 30 25 25 15 بالمتر المربع للتلميذالمساحة 



 

 
 
 

 

 

    :توفير المظلات للتلاميذ 
ـــور ال  ـــاحة مظللة كافية داخل س ـــتخدمون  مجمع التعليمييجب توفير مس ـــعود التلاميذ الذين يس لنزول وص

 الحافلات المدرسية.
أو مســــاحة انتظار التلاميذ لأولياء  للمجمع التعليمييجب أن يراعى عند تصــــميم وتنســــيق الفناء الداخلي  

سواءتوفير الظل لحماية  مجمعأمورهم خارج أو داخل ال صناعية أو  التلاميذ،  ستخدام المظلات ال شجار، با الأ
 .مجمعجب أن تكون بعيدة عن سور الي التي

    للمجمعتحقيق الخصوصية: 
يجب أن يتم تحقيق الخصــوصــية للمدارس بصــفة عامة ولمدارس البنات بصــفة خاصــة.بأن يراعى عدم إقامة       

وفى حالة المناطق القائمة يمكن العمل على تحقيق  وخاصــــة مدارس البنات، ،مجمعمباني مرتفعة بجوار ال
 .لهأو بالمباني المجاورة  ذاته مجمعالخصوصية إما بال

   : التجهيزات 

بجميع التجهيزات والإمكانات التي تيســــر أداء العملية التعليمية، وتمكن التلاميذ من  ود المجمعيزيجب أن  
سوي، وخلق مواطن  سهم في تخريج جيل  ضية، وترفيهية، ومعرفية، بما ي شطة المختلفة : ريا سة الأن ممار

 صالح.
 أثاث يتناسب مع عدد الطلاب.يجب أن تكون الفصول الدراسية مجهزة بالوسائل التعليمية الكافية، ومزودة ب 
 طلاب في وقت واحد.المن  %5بمكتبة تسمح استيعاب  المجمعزود ييجب أن  
 بعدد كافٍ من أجهزة الكمبيوتر يتناسب مع عدد الطلاب. المجمعزود ييجب أن  
 زود جميع المختبرات بمراوح قوية لشفط الهواء، وغرف غاز لإجراء التجارب الكيميائية.تيجب أن  
 ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب. بالمجمعيجب أن يتوافر  

 مقصف:ال 

 مقصف واحد على الأقل. المجمعيجب أن يتوافر في  

 يجب حصول جميع العاملين بالمقصف على الشهادات الصحية والتطعيمات اللازمة. 

لاشــتراطات الصــحية الواجب توافرها في يلتزم المســتثمر بتطبيق جميع الاشــتراطات البلدية والواردة بلائحة ا 

المطاعم والمطابخ والمقاصــــف ومحلات الوجبات الســــريعة وما في حكمها، والمتعلقة بمبنى المقصــــف 

ـــروط  ـــحية وش ـــروط الص ـــتراطات الواجب توافرها في العاملين، والش ونظافته، والمواد التي يقدمها، والاش

 النظافة، والمسئولية عن متابعة المقصف.

   ادة الطبية والإسعافات الأولية:العي 

 بعيادة طبية مجهزة بالأدوات اللازمة للإسعافات الأولية، وإجراء الفحوصات. المجمعزود ييجب أن      

 :متطلبات المعوقين 

ضرورة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصادرة عن الإدارة العامة للشئون       

 .البلديات والإسكانالهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة 

 :مواقف السيارات 

 .خمس تلاميذيلتزم المستثمر بتوفير عدد كافٍ من مواقف السيارات وذلك بمعدل موقف واحد لكل 



 

 
 
 

 

 

 : الدراسة التحليلية المرورية 

طالب فأكثر، فيجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية  400 المجمعإذا كان عدد تلاميذ 

 ، وذلك عن طريق أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية. مجمعالناتجة عن إقامة ال

 غيل والصيانة:اشتراطات التش 

صيانة الدورية   ستثمر أن يقوم بأعمال ال المختلفة، وكذلك  ومبانيه  وأجهزته للمجمع التعليمييجب على الم
أجهزة ومــاكينــات ومراوح التكييف،  وأجهزة إطفــاء ومكــافحــة الحريق، وخزانــات ودورات الميــاه...الخ، 

 والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
ــي معتمد من    ــهر( من مكتب هندس ــتثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أش يجب على المس

 الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
على مواجهة حالات الطوارئ،  يجب على المســــتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة 

ولديهم القدرة على اســتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، 
 والتنسيق مع الجهات المختصة. 

عما هو موضح في الجدول  للمجمع التعليمييجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة الاستيعابية  
 التالي:

 

 للمجمععدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية 

 عدد العاملين المدربين للمجمعالطاقة الاستيعابية 

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  

 شخص أو جزء من المائة100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي: 

 (  SBC 201رقم ) يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي الصادر حديثاً

وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، والالتزام بالارتفاع المسموح به  2018لعام 

 والارتدادات بالمنطقة وعليه الحصول على التراخيص اللازمة قبل البدء بالتنفيذ.

 الاشتراطات المعمارية: 1/9

 الارتفاع المسموح به أرضي ودورين. 1/2/9
ــوارع المحيطة طبقا لما  2/2/9 ــب البناء والارتدادات على الش المنطقة  البلدية في/تحدده الأمانةالالتزام بنس

 .المجمع التعليميبها  الواقع
بارتفاع لا يقل عن ثلاثة أمتار للبنين ولا يقل عن ســــتة أمتار  لمجمع التعليمييجب إقامة ســــور يحيط با 3/2/9

 لمدارس البنات، وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.
 يسمح بعمل قبو يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. 4/2/9
 متر مربع. 100من مساحة الأرض بحد أقصى  %3يسمح بعمل غرف للحراس بنسبة لا تزيد عن  5/2/9
جهة الجار أو جهة الشــــارع بمظلات بارتفاع لا يزيد عن ارتفاع  المجمعكن تغطية الملاعب أو فناء يم 6/2/9

الســـور، أما في الفراغات الداخلية فيكون الارتفاع حســـب تعليمات البناء بالمنطقة، مع مراعاة ألا تقل 
 من مساحة الأرض. %20المساحة المكشوفة عن 

مرحاض ومغســــلة لكل فصــــل دراســــي وتوفير مجمعات مياه  يجب توفير دورات مياه للطلاب بمعدل 7/2/9
 مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن مظللة من الساحات.

 يجب توفير دورات مياه للمدرسين والموظفين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل عشرة فصول دراسية. 8/2/9

 الاشتراطات الإنشائية: 2/9

سات للتربة في أماكن مختارة من المو  صة في هذا المجال، يجب عمل عدة ج ص قع ، من قبل جهة متخ
 وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر  
 من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. 
تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة   بار  تأخذ في الاعت ية أن  ــــائ يراعى في التصــــميمات الإنش

 والزلازل والسيول وغيرها.
ت تدون على المخططات الإنشــائية كافة ما يراه المهندس المصــمم من ملاحظات هامة تشــمل مكونا 

ـــانية العادية  ـــلحة،الخلطات الخرس ـــداة، وطريقة، ومدة بقاء والدك والترطيبوطرق الخلط  والمس  الش
 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. 
من المباني الحديدية يقدم نســــخة كاملة من الكتالوجات والمخططات عند اســــتخدام نظام إنشــــائي  

المعتمدة من الشـــركة المصـــنعة لهذا النظام وكذا التفاصـــيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل 
 وأخطار الحريق.



 

 
 
 

 

الأسطح عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات  
 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.

ــانات المدفونة بالتربة إلا بعد   ــمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرس ــتخدام الأس لا يجب اس
مناســب،  إجراء الاختبارات اللازمة لحمضــيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأســمنت المقاوم للكبريتات

 أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
شائية ومعمارية لهذه   سة إن شروع فإنه يلزم تقديم درا ستقبلًا على الم في حالة إدخال أية تعديلات م

التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندســي اســتشــاري،  وتســرى على هذه التعديلات كافة 
 لى أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.بنود الاشتراطات الإنشائية، ع

صادرة   شادات كتيب العزل الحراري ال شروع واتباع إر ستخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني الم يجب ا
 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 يجب اتخاذ الاحتياطات اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى. 
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فولت  220/380فولت أو  220/127أن يكون تصــميم الأعمال الكهربائية على أســاس أن جهد التغذية  
 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

ــعودية ونظام التمديدات   ــية الس ــفات القياس جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواص
كهربائية الصــــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصــــادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة ال

 لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. 
ــــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســــتقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات   فص

 هربائية مستقلة لوحدات التكييف.ك
 Earthتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضــــد التســــرب الأرضــــي للتيار  

leakage circuit breaker. 
ــائيــة الخــارجيــة يجــب أن تكون من النوع المقــاوم لعوامــل الطقس   جميع المواد والتركيبــات الكهرب

 والغبار ومياه الأمطار.والمحمية ضد تسرب الرطوبة 
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: 

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 أمبير، 400غرفة لمحولات شــــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د

صميم  صول على مخطط ت شارع )يتم الح ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة ال
 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصــــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناســــب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ  
 و أكثر من مصادر الطاقة الآتية :ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أ

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب
 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة .ج

 



 

 
 
 

 

 
ــتخدام   ــوء اس ــروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن س ــآت المش تطبيق نظام التأريض على جميع منش

 التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

سير تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار الكهر .ب سية والموا سير المياه الرئي بائي مثل موا
 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

نارة  .ج ية ودوائر القوى والإ لداخل كابلات ا يدات ال مد ية وت ية والفرع حات التوزيع الرئيســــ تأريض لو
 وخلافه.

 جميع الأجهزة الكهربائية. .د
للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة  

 عالمية معتمدة.
يراعى حســــن اختيار موضــــع لوحة التوزيع الرئيســــية بحيث يســــهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصـــر  

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
اتي، شحن عام، إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذ 

 مولد احتياطي(.
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ــطة  .1 ــول الفنية وبواس ــفات والأص ــب المواص ــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حس يتم تص
 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

ــغيل في أي وقت عند .2 ــترط فيه  انقطاع التيار الكهربائي تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتش ويش
 ما يلي:

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه  .أ
 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

مولد أخذ احتياطات الســــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع ال .ب
 في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 5/9
تكون المواد المســــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــــفات القياســــية  .1

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
الواجب توافرها في خزانات مياه الشــــرب" تكون خزانات المياه مطابقة "للاشــــتراطات الصــــحية والفنية  .2

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 6/9

اســـتخدام مواد إنشـــاء وتشـــطيبات غير قابلة للاشـــتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من  .1
 الاستخدام.مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية 

لدفاع المدني على ألا يقل عرض  .2 فات التي تحددها إدارة ا قا للمواصــــ يجب توفير مخارج للطوارئ طب
 إلى ساحات للتجمع، ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا. للخارج وتؤديالمخرج عن متر ونصف وتفتح 

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. .3
ـــبكة إطفاء مرتبطة تر .4 ـــف الدخان، وكذلك تركيب ش كيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كش

 جالون/دقيقة.  250بار وتصريف  7بمضخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 



 

 
 
 

 

ات يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيز .5
 أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6
 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7
 .تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون .8
 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. .10
 في المدارس الأهلية التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي: .11

 .وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 
  الإنقاذ في المسابح.تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات 

تأمينها في  .12 بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الســــلامة التي يجب  أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني 
 المشروع.

ـــتجد  .13 ـــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يس ـــلامة والوقاية الص ـــتراطات الس يجب الالتزام باش
 (.3عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )

 والجزاءاتالغرامات  .10

وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة الشروط  وصيانة الموقعإنشاء وتشغيل بيلتزم المستثمر 

والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات 

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات هــــــ، 5/2/1442بتاريخ  92البلدية الص

 وما يستجد عليها من تعديلات وفي حال عدم وجود بند باللائحة يتم تقديرها من قبل الأمانة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 المرفقات

 نموذج تقديم العطاء: .1

 "حفظه الله"الأحساء  محافظةأمين  سعادة

 ...السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

ــــ 14  إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ   /  / وتشغيل وصيانة مجمع تعليمي انشاء المتضمن رغبتكم هـ

وحيث تم شــــرالنا لكراســــة شــــروط  بحي القدس بمدينة الهفوف 4/1031ب بالمخطط رقم /182بالقطعة رقم 

شــتراطات الخاصــة بهذه المنافســة، الاومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورته واطلعنا على كافة 

حســب الأســعار  هذاكما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة، نتقدم لســعادتكم بعرضــنا 

 :ةول التالياالموضحة في الجد

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل الضريبة

 رقماً 

 
 كتابة

  

 

 الضريبةقيمة الأجرة السنوية )ريال( شامل 

 رقماً 

 
 كتابة

  

ضمان بقيمة لا تقل عن ) صفحاتها من قبلنا  صفات بعد توقيع جميع  شروط والموا سة ال ( %25وتجدون برفقه كرا

من قيمة العطاء الســنوي )غير مشــروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف 

 في كراسة الشروط والمواصفات.وبة الثاني( وكافة المستندات المطل

اســــــــــــــــــم الشركــــــــــــــــــــــــة/ 

 المؤسسة
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 مجمع تعليمي ......................................................................... النشاط:اسم المستأجر: 
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 محافظة الأحساء

 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار(

الموضح معلومات عنه أعلاه  الموقع..................................... على المستأجر الأحساء محافظةحيث أجرت أمانة 

ستخدامه في  شروع بغرض ا شاء م صيانة مجمع تعليمي بالقطعة رقم ان شغيل و  4/1031ب بالمخطط رقم /182وت

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب بحي القدس بمدينة الهفوف

بأنني قد اســــتلمت بموجب هذا المحضــــر علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... 

هـــــ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة 14المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../....  الموقع

 أوقع.أنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك نافية للجهالة شرعاً و

 (.                             : )المذكور أعلاه المخصص  الموقعمساحة 
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 إقرار من المستثمر .4

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 وعلى وجه خاص:المنافسة اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  -2

  وتاريخ ( 40152)لائحة التصرف بالعقارات الأمانة الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم

 ـوتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441  هـ.22/12/1441وتاريخ ( 4100561883)ه

  ( وتاريخ 128)م/نظام المنافسات والمشتريات الحكومية الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم

هـ، ولائحة 21/3/1441( وتاريخ 1242هـ، ولائحته التنفيذية الصادر بقرار وزير المالية رقم )13/11/1440

تفضيل المحتوى المحلي والمنشآت الصغيرة والمتوسطة والشركات المدرجة بالسوق المالية، ولائحة تنظيم 

 ى تطبيق النظام.تعارض المصالح، ولائحة سلوكيات وأخلاقيات القائمين عل

 .جدول تصنيف المخالفات البلدية 

ب بالمخطط /182وتشغيل وصيانة مجمع تعليمي بالقطعة رقم  نشاءلإالمعروض المخصص عاين الموقع  -3

 تامة نافية للجهالة.معاينة  بحي القدس بمدينة الهفوف 4/1031رقم 
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